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RAKENNUSTAPAOHIJE
Jarvenpaan kaupunki, Alhotien alue
Yleista

Rakennustapaohje koskee Jarvenpaan keskustan Alhotien aluetta 190020, jota rajaavat Alhotie, Talonkatu ja Kytémaen- Al-
hopuiston viheralue. Kaavamaarayksilla ja talld rakennustapaohjeella varmistetaan ymparistoon sopiva ja laadukas raken-
taminen. Rakennustapaohje on liitetty sitovana asemakaavaan. Ohjetta valvotaan rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

LPA-alueen kallion louhintaa saa tehda vain suunniteltua pysakointilaitoksen massaa ja ajoyhteyksia vastaan. Louhittua
tilaa ei saa jattaa ilman rakennusmassan toteuttamista tontille. Viheralueelta tontille pdin saapuvien turvallisuus tulee to-
teuttaa kunnan ja rakentajan yhteisty6ssa sovittavalla ratkaisulla.

Alueen kaupunkikuva ja rakennusten massoittelu

Alueesta muodostuu kaupunkikeskustan jatke ja rakentaminen on tehokasta, tonttitehokkuuden ollessa e=1.06- 1.18. Alue
muodostaa Helsingintielta [ahestyttdessa merkittdvan aluejulkisivun, jonka takaa nousee jyrkkapiirteinen puistoalue. Suu-
riin liiketiloihin ei ole tarvetta, mutta Helsingintien ja Alhotien kiertoliittyman viereen keskitetaan kaupunkimainen toritila
pienine liiketiloineen. Toritilan kohdalla maantasossa olevat tilat tulee toteuttaa siten, ettd niiden ensisijainen kayttotarkoi-
tus on liiketila. Mikali tiloja kdytetaan toissijaiseen kayttoon, esim. varastotiloina tai yhteistiloina, tulee niissa olla huomioi-
tuna tarvittavat talotekniset yms. tila.- tms. varaukset, jotta ne on muutettavissa helposti liiketilaksi myéhemmin.

Rakennukset ovat yksiportaisia pistetaloja, joiden kerroskorkeudet vaihtelevat viiden ja seitseman vélilla. Kiertoliittyman
kaakkoispuolella tulee palvelutalo erityisasumiselle, joka on paaosin viisikerroksinen yhden portaan rakennus. Asuinraken-
nusten massoittelu perustuu visuaalisesti halkaistuun massaan, jolla halutaan varmistaa paatyjen vertikaalinen ilme. Raken-
nusten eri puolten tulee erottua omiksi kappaleiksi erilaisen julkisivukdsittelyn tai julkisivumateriaalin avulla.

Julkisivut ja maantasokerros

Julkisivut ovat eteldn puolella padosin paikalla muurattuja. Parveketaustat voivat olla muutakin, ekologisesti kestavaa mate-
riaalia, esim. puuta. Pohjoispuolen massa on pdaosin vaalea betonielementtipintainen tai paikalla muurattu. Elementtisau-
mat julkisivussa tulee suunnitella siten, etteivat ne visuaalisesti hallitse julkisivun ilmetta. Elementtisaumat haivytetaan
aukkojen sommittelulla tai elementtien urituksella.

Tiilien savyt tulee valita siten, etta alueelle muodostuu luontevaa variaatiota. Pohjoisen korttelin alueella suositaan enem-
man ruskeita sdvyja, eteldn puoleisella korttelilla voidaan kayttdd enemman punertavia savyja. Alhotien puolella vierekkai-
silla rakennuksilla tulee tiilisdvyn erota toisistaan.

Maantasokerroksissa rakennusten liittyminen Alhotiehen ja erityisesti kiertoliittyman ymparistdon ei saa muodostua um-
pinaiseksi. Rakennusten paatyjulkisivut kadulle tulee varustaa isoin ikkunoin. Ikkunallisia tiloja voivat olla pienet liiketilat
tai ulkoiluvalinevarastot, jotka voidaan muuttaa myéhemmin liiketiloiksi. Mikali tiloja kdytetdan ulkoiluvalinevarastoina,
tulee kaupunkikuvaan kiinnittaa huomioita esim. opaalikalvoin ikkunoissa. Ulkoiluvalineille tulee olla tilavaraus, mikali tilat
muuttuvat jalkikateen liiketilaksi. Maantasokerroksen pintoihin tulee liittda myo6s varida. Samoin sisdankdyntiovien tulee olla
kutsuvia ja varillisia.

Parvekkeet ovat padosin lasikaiteita. Lasikaiteet eivat saa olla kauttaaltaan kirkasta lasia, vaan niita tulee jasenno6ida opaali-
kalvoin, hiekkapuhalluksin, varein tai ulkopuolisin saleikoin.

Palvelutalon julkisivujen kasittely voi poiketa muiden asuinrakennusten julkisivuista. Palvelutalo voi olla julkisivumateriaa-
liltaan yksiaineinen, jos arkkitehtuurin kannalta silla saavutetaan parempi lopputulos. Erityisesti maantasokerroksen tulee
antaa avoin vaikutelma ja siina tulee suosia isoja ikkunapintoja. Myos palvelutalon sisddankaynteja on hyva korostaa variele-
mentein.

Pysakointi

Pysakointi on padosin pysakointirakennuksissa, jotka on sijoitettu rinnetta vasten ja liittyvat kattopinnoiltaan visuaalises-
ti ja korkomaailmaltaan puistoon. Pysakdintitasoja on kaksi, joihin kumpaankin on oma ajoliittyma. Pysakadintilaitoksen
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kattopinta tulee osoittaa pdaosin oleskelulle ja sen tulee visuaalisesti liittya puistoalueeseen. Kattopinnalla tulee olla viihty-
vyytta lisdavia istutuksia tai hulevesien viivytykseen kaytettavaa viherkattopintaa.

Jos kiinteisto liittyy pysyvasti yhteiskdyttéautopalveluun, voidaan rakennuslupaviranomaisen paatoksella asemakaavan py-
sakointinormin velvoittamasta autopaikkamaarasta vahentaa korkeintaan 3 autopaikkaa yhta yhteiskayttoautopaikkaa koh-
ti, yhteensa kuitenkin enintddn 10 prosenttia autopaikkojen kokonaismadarasta. Sitoutuminen yhteiskdyttdoautopalveluun
osoitetaan sopimuksin rakennuslupaa haettaessa.

Pysakointitalojen julkisivujen mittakaava tulee sovittaa asuinrakennuksiin . Pelkka betonipinta ei sellaisenaan kay julkisi-
vuksi, vaan sitd tulee jasennoida arkkitehtuuria parantavasti esimerkiksi saleikko- tai ritilarakentein niin etta muodostuu
luontevia vaaka- tai pystypintoja. Julkisivupinta voi olla kuumasinkittya terasta ja niihin liitettavaa kdynnoskasvillisuutta, tai
maalattuja teras- tai betonipintoja.

Vahdinen maara pysakointia on osoitettu maantasopysdkointind. Pysakointipaikat eivat saa muodostua visuaalisesti hallit-
sevaksi, varsinkaan padkavelyreitilta katsottuna. Autopaikat ovat kattamattomia. Autoliikenteen ja jalankulun- ja pyo6railyn
vhteyksien risteamiskohdat tontilla tulee suunnitella huolellisesti.

Pihat

Pinnantasaus: Rakennuslupa-asiakirjoihin liitettavalld piha- ja pinnantasaussuunnitelmalla osoitetaan, etta pihatilojen liit-
tymat ympaéristoon ovat luontevia. Tonttien ja Alhorinteen suunnittelu on yhteensovitettava kadun ja pihan rakenteiden
osalta yhtenevaiseksi laadukkaaksi kokonaisuudeksi.

Pihojen rajaukset: Pihoja ei aidata, vaan eri yhtididen muodostama korttelit Alhorinteen kadun pohjois- ja eteldapuolilla

on yksi kokonaisuus. Korttelia halkovan paakavelyreitin tulee olla jatkuva ja visuaalisesti yhtendinen mm. valaistuksen ja
maanpinnan materiaalin osalta. Reitti voi olla kivituhkapintainen, mutta ainakin sisddnkayntien yhteydessa tulee olla laa-
toitettavia osia. Kasvillisuudella ja laadukkailla hulevesiratkaisuilla tuetaan miellyttavan ja kaikille kdyttajaryhmille sopivan
pihaympariston muodostumista. Maantasoasuntojen pihat tulee rajata yhteispihasta visuaalisesti kasvillisuudella, pihako-
rotuksin, matalin tukimuurein tai metallisin pinnakaitein. Palvelutalon tarpeisiin voidaan pihalle rajata erillisid alueita siten,
etta kulkureitit pihakokonaisuuden poikki otetaan huomioon. Kulkureittien tulee olla mahdollisia Alhorinteen kadun yli luo-
teiskorttelin kautta puistoon.

Jatehuolto: Kumpaankin kortteliin tulee syvakeraysjarjestelma, jossa huomioidaan jatteiden lajittelu mahdollisimman laa-
jasti. Kerdyspisteet sijoitetaan maantasopysakoinnin yhteyteen. Jatekerdysauton tilanvaraus ja hairio tulee huomioida suun-
nittelussa. Kerdyspisteet tulee rajata ymparistosta esim. istutuksin.

Pelastusajoneuvo: Pelastustiet ja paikat on esitetty erillisessa liitteessa. Jalankulun ja pyorailyn reitit tonttien sisalla suunni-
tellaan tonttien halki jatkuviksi pohjois-eteld —suunnassa. Poikittaisesti tulee huomioida yhteys bussipysakille ja suunnitel-
tava huolellisesti risteamiskohdat tonttien autoliikenteen kanssa.

Polkupy6rat: Tontille on varattava py6rasailytysta 1 paikka/30k-m2. Vahintaan puolet polkupyorien sailytyksestd osoitetaan
rakennusrungon sisaan tai lukittaviin ulkovarastoihin. Ulkovarastoiden tulee laadullisesti tukea ympariston muodostumista
eika niita saa sijoittaa nakyville paikoille kadun varteen. Ulkoalueille esitetyt polkupyoratelineet ovat sellaisia, ettd polku-
pyorat voidaan lukita rungosta. Osa pyordpysakointipaikoista voidaan osoittaa LPA-alueelle.

Hulevedet

Korttelialueella muodostuvat hulevedet tulee kasitelld tonteilla hulevesia viivyttavilla rakenteilla ennen niiden johtamista
kaupungin hulevesiverkkoon. Hulevesien viivytysratkaisu voi olla keskitetty.

Pihan hulevedet viivytetaan esimerkiksi hulevesipainanteissa tai uomissa, joista ylivuotoputket johtavat veden hulevesi-
verkostoon. Hulevesien viivyttaminen tulee tehda laadukkailla visuaalisilla aiheilla pihaymparistoa parantaen. Pysakdintira-
kennuksen kattovedet imeytetadn osin viherkaton kasvillisuuteen ja tarvittaessa johdetaan alas pihalle ja viivytetdan piha-
tasossa tai maanalaisessa viivytysrakenteessa. Puiston puolelta tulevat valumavedet viivytetdaan puiston puolella kaupungin
toimesta ja johdetaan hallitusti pois tontin rajalla puiston puolella. Kallioalueelta kallion mahdollisia rakopintoja ja ruhje-
vyOhykkeita pitkin tontille johtuva hulevesi kuuluu tontilla hoidettaviin hulevesiin ja tulee huomioida tonttien hulevesien
hallinnassa
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Tontti 4

Asuinkerrosala 7100 k-m2
Liiketilaa 200 k-m2
Asuntojen lukumaara 105 kpl

Autopaikat:

83ap + 4 vieras-ap + 3 liiketila-ap
(oysakadintilaitoksessa 69ap, pihalla 18ap joista
4 vieras-ap. 3 liketilan ap ajoluiskan vieressa)

Tontti 5 Pysakointi

Tonttien 6, 7 ja 8 autopaikkoja

Tontti 6 Palveluasunnot
Asuinkerrosala 4 000 k-m2
Lilketilaa 200 k-m2
Asuntojen lukumaara
palveluasunnot 94 kpl, joista
tuettuja palveluasuntoja 26 kpl
Autopaikat:
23 ap + 6 vieras-ap (pysakointilaitoksessa)
Tontti 7 Vuokra
Asuinkerrosala 6 700 k-m

Asuntojen lukumaara 99 kpl

Autopaikat:
79 ap + 3 vieras-ap (78ap pysakadinti-
laitoksessa, 1ap pihalla, vieraspaikat omalla

tontilla)

Tontti 8 ASO
Asuinkerrosala 4 800 k-m
Asuntojen lukumaara 86 kpl

Autopaikat:
57ap + 3 vieras-ap (57 ap pysakainti-
laitoksessa, vieraspaikat tontilla 7)

v ,

Autopaikat:
palveluasunnot
muut asunnot
liketilat
vieraspaikat

1ap/175 k-m2
1ap/ 85 k-m2
1ap/ 50 k-m2
1ap/ 2000 k-m2
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Pohjakerrosten tilakaaviot

Asunnot Vaestonsuoja
Liiketila Muu aputila
Liiketila/uwv Rakentamaton
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ylin kerros

vaihtoehtoinen 378+15 k-m2
pohjapiirros
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4h+kt 3h+kt
86 62
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Liittyminen kadun hulevesijarjestelmaan
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Hulevesia viivyttava rakenne (tassa viivyttavaksi
mitoitettu hulevesiviemari), joka edellyttdd myds
virtausta rajoittavan rakenteellisen jarjestelyn

kiertoliittyman alueen

vastaanottavien hulevesiviemareiden

koroissa on lahttiedoissa
epaselvyytta, katso erillinen litekuva

Alhotien / Alhorinteen korttelialueen alustavan hulevesimaarayksen
sisaltoa toteuttava esimerkkiratkaisu
Timo Nikulainen, Sito Oy, 5.12.2017
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Rakennuksen betonipintaiset elementtiseinat

tehdaan niin, etta elementtisaumat eivat muodostu . . .

hallitseviksi. Esimerkiksi vaakauritus ja pystysaumojen Esimerkki ra kennUStapaOhJeen toteutuksesta
paikat ovat aukkojen reunassa.

Parvekekaiteet ovat lasikaiteita,
mutta eivat kokonaan kirkasta lasia.
Lasissa opaalikalvo, hiekkapuhallus tai vari.
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Avain Rakennutajien tontill

i

, , , ] a paikalla muuratuissa
/ Bonavan tontilla paikalla muuratuissa Sy tillipinnoissa suositaan punertavia savyja. Rakennusten
/ fillipinnoissa suositaan ruskeita tilen savyja. N vélilla vaihtelua. Vierekkaisissé rakennuksissa eri vérinen tiili
Rakennusten valilla vaihtelua. Vierekkaisissa Mg,
rakennuksissa eri varinen Htiili. X
M
/' Maantasokerroksen tehostevarit kadunpuoleisissa kulmissa sovitetaan tilen savyyn:. . Maantasokerroksen tehostevarit kadunpuoleisissa kulmissa sovitetaan fiilen savyyn.
\.'\\ \
X

JARVENPAAN KAUPUNKI RAKENNUSTAPAOHJE
ALHOTIEN ALUE ALUEJULKISIVU JA MATERIAALIT
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Kesaaamu 20.6. klo 9.00 o %

JARVENPAAN KAUPUNKI Varjot kesa RAKENNUSTAPAOHJE
ALHOTIEN ALUE

AR RAKEUNCTTAJAT DS JVELAANA Ut Arkkitehtitoimisto HMV Oy - Mariankatu 8 C 10 - 00170 Helsinki - 09-6126670 - x.x.@arkhmv.fi W




Kevatpaiva 31.3. klo 12.00

JARVENPAAN KAUPUNKI Varjot kevit, kesd, syksy RAKENNUSTAPAOHJE
ALHOTIEN ALUE
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JARVENPAAN KAUPUNKI
ALHOTIEN ALUE

AVAIN RAKENNUTTAJAT QY JA BONAVA OY

Nikyma Puistosta ~ RAKENNUSTAPAOHJE

Arkkitehtitoimisto HMV Oy - Mariankatu 8 C 10 - 00170 Helsinki - 09-6126670 - x.x.@arkhmv.fi



